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Den bedste jord rammes hardest Makrozkonomi
EE Landbrugsavisen 20. januar 2012, okonomi, side 4
Drastisk saenkning af jordveerdien Pa blot et ar er jordveerdien flere steder faldet mere Stottet af
end 10 procent. De dyreste egne er hardest ramt. Fedevareministeriet og EU
Af Peter Jeppesen og Jonas Majcherek andasrkicnek
Nar landbrugets regnskaber tikker ind for 2011, bliver det med vaesentlig darligere jordvaerdier o f@- @
end aret fgr. Flere steder er jorden faldet med mere end 10 procent, ligesom hovedparten [
vurderes hgjere, end Finanstilsynet anbefaler.

Samtidig tegner der sig et billede af, at de omrader, der hidtil har haft den hgjeste pris,

rammes hérdest af t”pasningerne i markedet. Den Europaeiske Union ved Den Europaeiske Fond
Det viser en rundringning, som LandbrugsAvisen har lavet til en reekke landboforeninger. for Udvikling af Landdistrikter og Ministeriet
Mens Vestjylland, Nordvestjylland og Sgnderjylland bogfgrer jordveerdien i 2011- for Fodevarer, Landbrug og Fiskeri har deltaget
regnskaberne pé stort set samme niveau som 2010, er der markante fald i den bogferte veerdi i finansieringen af projektet.

i omradder som det nordlige Jylland, Fyn og Lolland/ Falster, hvor jordveerdierne har ligget
hajest. | AgriNords omréde bogfgrer man séledes jordvaerdien 10-15.000 kr. lavere i 2011 end
aret fgr. Centrovice har ogsa seenket prisen med 10.000 kr./ ha pa Fyn.

Mest markant ger faldet sig geeldende pd Lolland/ Falster, hvor Dansk Landbrug
Sydhavsgerne de bedste steder seetter jorden til 200.000 kr. pr. hektar. Og selvom det er
25.000 kr. under niveauet fra 2010, er det langt over Finanstilsynets anbefaling pa 160.000 kr.

Det er markedsprisen

Forklaringen herfra lyder, at jorden faktisk handles til 200.000 kr. pr. hektar.

»Sa kan finanstilsynet godt komme og sige 160.000 kr., men det er det, som vi kan se, at
jorden bliver handlet til -og s& veerdisaetter vi jorden til det,« siger Gert Klitgaard, direktar i
Dansk Landbrug Sydhavsgerne, der vurderer, at jorden i omradet gennemsnitligt bogfares
20.000 kr. lavere end i 2010.

Med en saenkning pa 20.000 kr./ ha vurderer han, at det betyder samlede nedskrivninger i
omradet for tre mia. kr.

»Overordnet tror jeg ikke, at det far den store betydning. For dem, der har en lav egenkapital,
vil det fa indflydelse i forhold til, hvad gaeldsprocenten udgar. Men de 25 landmaend , som har
gkonomiske problemer hernede, de havde det ogsd inden,« siger Gert Klitgaard der dog
vurdere, at faldet i jordveerdierne kan veere med til at skubbe til yderligere 25, fordi deres
geeldsprocent vokser, nar egenkapitalen falder sammen med jordvaerdierne.

P& Videncentret for Landbrug overrasker faldet i de bogfgrte jordveerdier ikke
erhvervsgkonomisk chef Klaus Kaiser . Han vurderer dog ikke, at de faldende priser far nogen
reel indflydelse i markedet.

»Bankerne har i mange tilfeelde allerede foretaget individuelle tilpasninger i forhold til
markedet, og det afspejler sig i bankernes udl&nspolitik. | forhold til de bedrifter, som har
behov for at l&ne penge til investeringer , er det derfor langt hen ad vejen de i forvejen
herskende ejendoms-og jordpriser , som har veeret geeldende, ndr virksomheden skulle
kreditvurderes,« siger han.

Det bekraeftes hos Jyske Bank.

Det generelle fald rammer l[anemulighederne

»Vi har altid bade fer, under og vil formentlig ogsd, nar krisen er ovre, lagt den reelle
egenkapital til grund for vores vurderinger.

Vi har selvfglgelig haft en regnskabsmaessigt opgjort egenkapital, men vi har sa vurderet, om
den har set ret og rimelig ud i forhold til vores viden omkring aktivernes veerdi herunder
primeert jord,« siger Benny Laibach Pedersen, kreditdirektor i Jyske Bank, og fortseetter:
»Derfor har det ingen indflydelse hos os, hvad jordveerdien nu seettes til i regnskaberne.

Men spgrger du generelt, om faldet i jordveerdien har indflydelse pa vores kreditvurdering, er
svaret: Ja, selvfglgelig har den det, fordi egenkapitalen er et vigtigt element i vores
kreditvurdering,« siger Benny Laibach Pedersen.

Klaus Kaiser pointerer da ogsa, at regnskaberne er bagudskuende og derfor et udtryk for,
hvad der allerede er indtruffet.

»P& den made er Finanstilsynets melding ogsa en udlgber af, hvad der er sket i markedet,«
siger han.

»Sa kan finanstilsynet godt komme og sige 160.000 kr., men det er det, som vi kan se, at
jorden bliver handlet til -og sé veerdisaetter vi jorden til det.« Gert Klitgaard, direkter i Dansk
Landbrug Sydhavsgerne.

S&dan vurderes jordpriserne

LandbrugsAvisen har ringet til en raekke radgivningscentre og bedt dem oplyse, hvad de
veerdiseetter jordpriserne til i regnskaberne for 2011, og hvad de var sat til i 2010. Steder med
et tal er en gennemsnitlig betragtning, mens andre bruger intervaller for de forskellige
omrader.

* FT er de vurderinger, Finanstilsynets mener, den finansielle verden skal veerdiseette jorden
til.
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Agri Nord

2011: 140.000 -160.000 2010: 150.000 -175.000 FT*( Vendsyssel): 140.000 »Det betyder en
del for egenkapitalen, at jordpriserne bliver nedjusteret. Det er en ond spiral, som kan veere
sveer at komme ud af.«.

LandboThy

2011: 160.000 2010: 175.000 FT* ( Himmerland/ Thy/ Mors): 150.000 »Vi ser, at jorden bliver
solgt en anelse hgjere, end Finanstilsynet vurderer. Og det er at presse pengeinstitutterne
ungdig hardt, nar Finanstilsynet vurderer sa lavt -specielt i de her tider.«.

Vestjysk Landboforening

2011: 120.000 -130.000 2010: 130.000 FT*( Vestjylland): 120.000 »Det kan godt veere, at vi
gar lidt lzengere ned, men det bliver ikke vaesentligt. Jeg vil geette pa, at vi kommer til at ligge
pa mellem 120 og 130.000 i vores veerdiansaettelser.«.

LRD

2011: 150.000 2010: 160.000 FT*( Gstjylland): 145.000 »En ting er, hvad Finanstilsynet
melder ud. Noget andet er, hvad vi har af kendskab til handler i lige praecis det sogn, hvor
kunden bor. Og det varierer altsa rigtigt meget.«.

JYSK Landbrugsradgivning

2011: 125.000 -150.000 2010: 125.000 -150.000 FT*( Midtjylland): 135.000 »Vi ser ingen
grund til nedjusteringer i 2011. Der er megen psykologi i ejendomsog jordpriser . Hvis
Finanstilsynet den ene dag siger, at vi skal den vej, og hele radgivningsbranchen den neaeste
dag siger, vi skal endnu leengere den vej, bliver det en selvforstaerkende effekt, der kun er
baseret pa vurderinger frem for egentlige handler.«.

LandboSyd

2011: 125.000-150.000 2010: 125.000-150.000 FT*( Sgnderjylland): 135.000 »Vi tog hul pa
nedskrivningerne allerede i 2008.

Der satte vi den gode jord til 175.000, og allerede i 2010 skrev vi det ned til 150.000. At
Finanstilsynet siger, at vi skal seette det lavere, gar os ikke noget, for vi er der allerede.«.

Centrovice

2011: 140.000 2010: 150.000 FT*( Fyn): 140.000 »At der stadig er en del stgrre landbrug fra
Fionia Bank i Finansiel Stabilitet laegger et pres pa markedet. Der ligger nogle med en usikker
fremtid, og hvorfor give 140.000 kr./ ha i dag, hvis man kan kabe til 100-120.000 kr./ ha pa et
senere tidspunkt.

« * * Centrovice leegger sig endeligt fast pd 2011-niveauet, efter LandbrugsAvisen havde
deadline.

Gefion

2011: 125.000 -150.000 2010: Har ikke haft et fast interval tidligere FT* ( Midt-og
Vestsjeelland): 140.000 »Vi har et niveau, der siger 125-150.000 i gennemsnitligt niveau for
dyrkbar jord.

Men vi har ogsa priser oppe i 180 og 200.000, men det er nok de fa tilfaelde. Men jeg tror
godt, at der kan veere kommet lidt nedskrivninger i forhold til de kebssummer, der har veeret.«.

@stdansk Landbrugsradgivning

2011: 140-170.000 2010: 160-190.000 FT*( Sydsjeelland): 150.000 »Vi ligger i et hjgrne af
Danmark, hvor problemerne ikke er seerligt store. Vi ligger ikke sd lunt i svinget som pa
Lolland/ Falster, men vi har ganske f& landmeend i krise.«.

Dansk Landbrug Sydhavsgerne

Lolland/ Falster: 2011: 180.000 -200.000 2010: 200.000 -225.000 Sydsjeelland/ Stevns/ Mgn:
2011: 130.000 -150.000 2010: 150.000 -170.000 FT*( L/ F): 160.000 FT*( S/ S/ M): 150.000
»Det er selvfalgelig min bekymring, hvis banker ligger langt fra de 160.000 kr., som
Finanstilsynet karer ud med, sé kan jeg da godt forestille mig, at der kommer nogle ekstra
nedskrivninger og afskrivninger. Og det kan jeg godt veere bekymret for giver konsekvenser i
form af, at vores landmaend pludselig slet ikke kan lane penge.«.
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